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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmänt om verksamheten

Bostadsrattsforeningen Cilia Ornsberg registrerades hos Bolagsverket 2008-05-20. Föreningen hat till ändamI att framja

medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i föreningens hus uppita bostadslagenheter och lokaler till nyttjande

och utan tidsbegransning. Uppltelse far aven omfatta mark som ligger i anslutning till fOreningens hus, cm marken

skall användas scm komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Fastighetens beteckning är Stockholm Fordringsagare 4 och marken innehas av fOreningen med aganderatt. Adressen

at Hagerstensvagen 229 och 231 i Hagersten. Fastighetsforsakring at tecknad Vardia Insurance Group ASA.

Foreningen beskattas sam en akta forening.

Foreningen hat sitt sate i Stockholm.

STYRELSE

CedamOter:

Louise Callenmark

Therese Johansson

Peter Eklöf

Paula Espinoza

Suppleant:

Josefin Olsson

REVISOR

Clas Niklasson Grant Thornton Sweden AB

Orjan Karisson revisorsuppleant

VALBEREDNI NG

Eva Tia-Mari Jumbe

Frida Earnshaw

FORENINGSFRAGOR

Ordinarie fOreningsstamma hölls den 24 april 2016.

Styrelsen hat under verksamhetsaret hallit 7 protokollfOrda sammanträden.

Foreningen omfattar 23 bostadslagenheter fordelade enligt nedan:

1 rok 3 St 102 kvm

1,Srok 4st l72kvm

2 rok 4 st 238 kvm

3rok 3st 2lOkvm

4 rok 9 st 739,5 kvm

Totalt: 23 st 1 461,5 kvm

-is
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Ekonomisk forvaltning hat skOtts av FRUBO AB.

Avtal cm teknisk forvaltning / fastighetsskOtsel finns med HSB Stockholm.

Vásentliga hndeIser under räkenskapsãret

Den största händelsen under ret at att freningen tvingades genomfora ett större reparationsarbete scm drabbat

ngra medlemmar hart. Under hösten upptacktes att varmepumpen inte fungerade som den skulle och visade sig sta

och pumpa tomt utan vatten. HSB gjorde en felsokning och det visade 519 att vãrmerOren hade en läcka sa pumpen inte

fylides pa. Vi anlitade Sofia ROt scm kom och felsOkte och konstaterade att det fanns en lacka under en av

lagenheterna. Sofia ROr anlitades även for att gencmfora reparationen som genomfördes ijanuari. En Iäcka pa ett rot

hittades och reparerades. Lyckligtvis hittades inga andra skador. D värmen inte fungerat scm den ska hat flera

boenden haft kailt I sina lagenheter under hOsten. Dessa hat visat stort talamod och hat kompenserats av foreningen

med en avgiftsfri manad. En medlem dtabbades extra hart dâ lackan fanns under medlemmens lagenhet och

medlemmen tvingades evakueras under en tid d reparationen utfOrdes. Aven denna medlem hat blivit ekonomiskt

kompenserad av foreningen. FOreningens fOrsäkring tacker de stOrsta kostnaderna fOr reparationen men kommer även

att innebära vissa Okade kostnader for fOreningen. Dessa tacks av innestaende kapital.

Efter incidenten med lackan pa värmerören hat foreningen tecknat serviceavtal med Kylmontage scm arligen kommer

att genomfOra en Oversyn av varmeanläggningen.

Bygget av staket runt var tomt scm varit planerat under en längre tid färdigstalldes under âret.

FOreningen planerar inte nagra hojningar av avgiften infOr nästa at.

Medlemsinformation

Antal

Antal medlemmar vid arets bOrjan 34

Under âret tillkommande medlemmar 10

Under aret avgaende medlemmar 9

Antal medlemmar vid ârets slut 35

Under aret hat 7 Overlâtelser skett.

FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarsoversikten at angivna i tusental kronor cm inte annat anges.

1601-1612 1507-1512 1401-1412 1301-1372

Nettoomsattning 1 086 1 083 1 057 1 305

Resultat efter finansiella poster -70 -239 -244 -184

Soliditet % 76 76 76 99

Balansomslutning 60 675 60 802 60 929 63 845
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FORANDRINGAR EGET KAPITAL

Medlems- Underhàlls- Balanserat Arets Totalt

insatser fond resultat resultat

Belopp vid ârets ingng 46 020 000 181 845 -4365 -238 560 45 958 920

Resuttotdisposition entigt foreningsstamman:

Balanseras i fly rakning -238 560 238 560 0

Förändring av

underhâllsfond 48 000 -48 000 0

Arets resultat -70 185 -70 185

Belopp vid ârets utgâng 46 020 000 229 245 -290 925 -70 185 45 888 735

RESU LTATDIS POSITION

Medet ott disponera:

Balanserat resultat -290 925

Arets resultat -70 185

Summa -36? 770

Forstag tilt disposition:

Avsãttning till underhIIsfond 94 214

Balanseras I fly räkning -455 324

Summa -36? 770

Bolagets resultat och ställning framgâr av efterföljande resultat- och balansrakning med noter.
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RES ULTATRAKMNG

2016-01-01 2015-01-01
2016-12-31 2015-12-31

Rörelseintäkter, Iagerforändringar m.m.

Nettoomsattning 1 1 085 659 1 082 918

Summa rörelseintäkter, Iagerforändringar m.m. 1 085 659 1 082 918

Rörelsekostnader

Driftskostnader 2 -446 843 -485 686

Ovriga externa kostnader 3 -100 678 -56 117

Styrelsearvoden, inki, sodala avgifter -26 284 -26 045

Avskrivningar av materiella anlaggningstiligángar -400 652 -386 654

Summa rörelsekostnader -974 457 -954 502

Rörelseresuttat 717 202 722476

Finansielb poster

Ovriga ränteintäkter och Iiknande resultatposter 961 1 373

Räntekostnader och Iiknande resultatposter -182 348 -368 349

Summa finansiefla poster -181 387 -366 976

Resuttat efter finansietta poster -70 125 -238 560

H
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BALANSRAKNING

2016-12-31 2015-12-31

TILLGANGAR

AnIaggningstiIIgngar

Materietta antaggningstittgângar
Byggnader och mark 4 59 533 943 59 864 595

Summa materiella antaggningstittgdngar 59 533 943 59 864 595

Summa anläggniflgstillgângar 59 533 943 59 864 595

Omsättningstillgângar

Kortfristiga fordringar

Kundfordrngar 5 081

FOrutbetalda kostnader och upplupna intakter 5 31 541 24 741

Summa kortfristiga fordringar 36 622 24 741

Kassa och bank

Kassa och bank 1104627 912226

Summa kassa och bank 7704 627 912 226

Summa omsattningstillgangar 7141 243 936 967

SUMMA TILLGANGAR 60 675 186 60 807 562
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2016-12-31 2015-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget Kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 46 020 000 46 020 000

Fond for yttte underhâll 229 845 181 845

Summa bundet eget kapitat 46249 845 46201 845

Fritt eget kapitat

Balanserat resultat -290 925 -4 365

Arets resultat -70 185 -238 560

Summa fritt eget kapitat -361 170 -242 925

Summa eget kapitai 45 88$ 735 45 958 920

Lângfristiga skuider

Skulder till kreditinstitut 6 14 527 296 14 567 330

Summa tangfristiga skuider 14 527 296 14 567 330

Kortfristiga skuider

Kort del av lngfristiga lan 38 294 33 624

LeverantOrsskulder 100 704 126 186

Skatteskulder 1 828 —

Ovriga skulder 2 883 15 205

Upplupna kostnader och fOrutbetalda intakter 7 115 446 100 297

Summa kortfristiga skulder 259 755 275 372

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 60 675 186 60 801 562
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NOTER

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen hat upprättats enligt rsreUovisnngsIagen och BFNAR 2016:10 Arstedovisning I minUte foretag.

Materiella anläggningstillgângar

Avskrivning görs over den fOrväntade nyttjandeperioden. Nedanstende avskrivningsprocent används.

Typ Procent Antal at

Byggnad 1 100

Markanlag9ningar 20 5

Not 1 Nettoomsattning 2016 2015

Arsavgifter bostader 915 576 915 576

Hyresintakter p-platser ej moms 67 860 67 470

Hyresintakter p-platser moms 11 551 12 152

Arsavgift värme / vatten 87 720 87 720

Extra rsavgift 2 952 —

1085659 1082918

Not 2 Driftskostnader 2016 2015

Fastighetsskotsel + fastighetsskatsel extra -43 941 -39 576

Fastighetsstadning -43 946 -44 382

Hissbesiktning -4 594 -2 465

Bevakningskostnader/jout -1 805

El -61 584 -83 855

Uppvarmning -86 910 -66 305

Vatten och avlopp -42 035 -33 405

Sophamtning/renhâllning -15 577 -20 194

Snorojning/sandning -3 089

Fastighetsskatt -14 582

FastighetsfOrsakring -14 766 -11 275

Kabel-TV/Bredband -11 720 -16032

Gtundavtal hissar -7 210 -7 120

Hisstelefon -522 -498

Reparation och underhll -53 519 -107 004

Reparation och underhâll hiss -29 279 -25 541

Reparation och underhâll gard/tradgard -11 283 -19 094

Forbrukningsmaterial / forbrukningsinventarier -2 286 -7 135

-446 843 -485 686
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Not 3 vriga externa kostnader 2076 2015

Revis3onsarvode -8 438 -7 625
Kameral fôrvaltning -32 316 -32 316
Kameral forvaltning, extra -1788 -1 500
Ovriga kostnader, admin mm. -3 800 -1 732
FOreningsomkostnader -548 -800
Konsultkostnader -39 000 -8 383
Bankkostnader -1 688 -2 895
Ovriga främmande tjanster -13 700 —

Stämmokostnader -866

-100678 -56117

Not 4 Byggnader och mark 2016-12-31 2015-12-31

lngâende anskaffningsvarde Byggnad 38 665 750 38 665 750
Forandringar av anskaftningsvarden

Ingende anskaffningsvarde Mark 22 000 000 22 000 000
Arets investeringar 70 000 —

Utgende anskaffningsvarden 60 735 750 60 665 750

Ingâende avskrivningar -801 155 -414 501
Forandringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -400 652 -386 654

Utgâende avskrivningar -1 201 807 -801 155

Redovisat värde 59 533 943 59 864 595

Taxeringsvarden 33 200 000 31 600 000

Taxeringsvarde Byggnad 24 000 000
Taxeringsvarde Mark 9 200 000

Not 5 Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 2016-12-31 2075-12-31

FastighetsfOrsakring 12 828 12 200

FRUBOAB 2721 2693
FastighetsskOtsel 8 743 8 535
Bredband 1 313 1 313

Kabel-1V 2 156
Schindler Hiss AB 3 780

31541 24741

‘LU
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Not 6 Lângfristiga skulder 2016-12-31 2015-12-31

SBAB 21461202 2017-03-15 0,90% -4855 197 -4866985

5BA821461245 2017-03-15 0,90% -4855197 -4866985

SBAB 21705845 2017-03-06 1,02% -4855 196 -4866984

Kort del av lnga ln 38 294 33 624

-14527296 -14567330

Skuld som fOrfaller senare an 5 r beräknas till 14 339 843 kronor.

Not 7 Upplupna kostnader forutbetalda intäkter 2016-12-31 2015-12-31

FOrskottsinbetalda avgifter/hyror 74717 90718

Revisionsarvode 4 500 4 500

Avfall 9 945 5 079

Styrelsearvode 20 000

Styrelsearvode, soc. avgifter 6 284 —

715446 100297

-



Not 8 Ställda säkerheter

Fastighetsinteckning

Summa ställda säkerheter

Louise Callenmark

Paula/ inoza 7

Var revisionsberättelse har Iämnats 2017-

Grant Thornton Sweden AB

Clas Nikiasson

Auktoriserad revisor

Threse ohansson

Peter EkiOf
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2015-72-31

14 741 000

14741 000

2016-12-31

14741 000

14741 000

UNDERSKRIFTER


