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Styrelsen for Brf Lilla Ornsberg far hiirmed limna sin redogorelse for foreningens verksamhet under

rakenskapsaret 2017-01-01 - 2017-12-31

Om inte annat séirskilt anges, redovisas alla belopp 1 heltal kr (sek).
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allm#nt om verksamheten
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Bostadsrittsforeningen Lilla Ornsberg registrerades hos Bolagsverket 2008-05-20. Féreningen har till sndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande
och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken

skall anvandas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Fastighetens beteckning &r Stockholm Fordringségare 4 och marken innehas av féreningen med dganderatt. Adressen
&r Hagerstensvdgen 229 och 231 i Hdgersten. Fastighetsforsakring &r tecknad i Soderbergs & Partners/Bostadsratterna.

Féreningen beskattas som en &kta forening.
Foreningen har sitt séte i Stockholm.

STYRELSE

Styrelse fram till ordinarie arsstdmma 17-05-04
Ledamdter:

Louise Callenmark

Therese Johansson

Peter EkIGf

Paula Espinoza

Suppelant:
Josefin Olsson

Styrelse ordinarie arsstimma 17-05-04 - extrastdémma 18-01-25
Ledaméter:

Jonas Grundstrom

Birgitta Rickardsson

Winnie Xu

Suppelant:
Naoufel Bencheikh

Styrelse extrastimma 18-01-25

Ledam&ter:

Amanda Eriksson

\da Eriksson -
Richard Danninger

Per Larsson

Suppelant:
Naoufel Bencheikh

REVISOR

Grant Thornton Sweden AB
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VALBEREDNING

Eva Tia-Mari Jumbe
Frida Earnshaw

FORENINGSFRAGOR

Ordinarie féreningsstimma holls den 4 maj 2017,
Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 11 protokoliférda sammantriden,

Féreningen omfattar 23 bostadslagenheter fordelade enligt nedan:

1rok 3st 102 kvm
1.5rok  4st 172 kvm
2 rok 4 st 238 kvm
3 rok 3st 210 kvm
4 rok 9 st 739,5 kvm
- Totalt: 23 st 1461,5 kvm

Ekonomisk férvaltning har skétts av FRUBO AB.
Avtal om teknisk fSrvaltning / fastighetsskétsel finns med HSB Stockholm.

Visentliga hdndelser under rikenskapsaret

Under verksamhetsaret 2016 péborjades ett arbete med att atgérda en vattenlicka i en stam under hus 231. Arbetet
fardigstélides av Skadeteknik under varen 2017. Dock ansag man vid besiktningen att aterstallandet av golvet hos
boende inte varit godtagbart. Skadeteknik gjorde om arbetet i augusti. Styrelsen beslutade att ersétta medlemmar som
lidit skada av vattenlickan som inneburit hégre varmekostnader med en avgiftsfri manad samt erséttning for sjalvrisk
och bevisad h&jd virmekostnad.

Under hsten 2017 blev det aterigen kallt i husen. Sofia rér AB gor en understkning och misstinker att lickan
hérstammar fran samma stam som tidigare. Arbetet med utredningen fortsétter under 2018,

Frénluftsvirmepumpen pa vinden konstateras sakna rétt typ av isolering. Kylmontage atgardar detta och bekréftar
arbetet som ett garantifel,

Foreningen har blivit medlemmar i Bostadsritterna,

Medlemsinformation

Antal
Antal medlemmar vid drets borjan 35
Under aret tillkommande medlemmar 6
Under aret avgdende medlemmar 6
Antal medlemmar vid &rets slut 35

Under aret har 4 Sverlatelser skett. VO
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FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerdrs6versikten &r angivna i tusental kronor om inte annat anges.

1701-1712
Nettoomsattning 1065
Resultat efter finansiella
poster =91
Soliditet % 76
Balansomslutning 60 630
Arsavgift bostiader
kr/kvm, exkl virme o
vatten 626

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Medlems-
insatser

Belopp vid arets ingang 46 020 000

Resultatdisposition enligt féreningsstdmman:

Balanseras i ny rékning
Forandring av
underhallsfond

Arets resultat

Belopp vid érets utgang 46 020 000

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Forslag till disposition:
Avsittning till underhallsfond
Balanseras i ny rakning
Summa

1601-1612
1086

-70
76
60 675

626

Underhalls-
fond
229 845

94214

324 059

-455 324
-90 997
-546 321

94214
-640 535
-546 321

1501-1512
1083

-239

76
60 802

626

Balanserat
resultat
-290 925
-70 185
94214

~455 324

1401-1412
1057

-244

76
60 929

626

Arets
resultat
-70 185

70 185

-90 997
-90 997

Foreningens resultat och stélining framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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1301-1312
1305

-184

99
63 845

626

Totalt

45 888 735

0
-90 997
45797 738
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RESULTATRAKNING
2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 ) 2016-12-31
Rérelseintikter, lagerférandringar m,m,
Nettoomsattning 1 1065 410 1085 659
Ovriga rérelseintakter 33 606 -
Summa rérelseintiikter, lagerférindringar m.m. 1099016 1085 659
Rorelsekostnader
Driftskostnader 2 -577 462 -446 844
Ovriga externa kostnader 3 -51092 -100 677
Styrelsearvoden, inkl. sociala avgifter -26 284 -26 284
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -390 156 -400 652
Summa rérelsekostnader -1 044 994 -974 457
Rérelseresultat 54022 111 202
Finansiella poster
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 700 961
Réntekostnader och liknande resultatposter -145719 -182 348
Summa finansiella poster -145 019 -181 387
‘Resiltat efter filiansiella poster - -90 997 -70185
Resultat fére skatt -90 997 -70 185
Arets resultat -90 997 -70 185
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldiggningstillgdngar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgdngar

Summa ariléiggningstillgéngar

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Symma ojséttningstillgéngar

SUMMA TILLGANGAR

2017-12-31

59143 787
59143 787

59 143 787

37 261
37 266

1448 979
1448 979

1486 245

60 630 032
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2016-12-31

59533 943
59 533 943

59 533 943

5081
31541
36 627

1104 621

1104621

1141248

60 675 191
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget Kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget-kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kort del av langfristiga 1an

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2017-12-31

46 020 000
324 059
46 344 059

-455 324
-90 997
-546 321

45 797 738

14 485 817

14 485.817

41472
188 262
1763
2110
112 870

346 477

60 630 032
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2016-12-31

46 020 000
229 845
46 249 845

-290 925
-70 185
-361 110

45 888735

14 527 296

14527 296 .

38294
100 704
1828
2888
115 446

259 160

60 675 191
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NOTER

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag. ‘

Materiella anldggningstillgangar

Avskrivning gors 6ver den férvantade nyttjandeperioden. Nedanstaende avskrivningsprocent anvands.

Typ
Byggnad
Markanldggningar

Not 1! Nettogmsittring

Arsavgifter bostader
Hyresintékter p-platser ej moms
Hyresintakter p-platser moms
Arsavgift virme / vatten

Avgift upplatelse i andra hand
Rabatt arsavgift

Not 2 ..‘Dr‘iftskbstﬁader

Fastighetsskotsel + fastighetsskétsel extra
Fastighetsstddning

Hissbesiktning

OVK

El

Uppvarmning

Funktionskontroll/service

Vatten och avlopp
Sophamtning/renhalining
Snéréjning/sandning

Fastighetsskatt

Fastighetsforsékring

Kabel-TV / Bredband

Grundavtal hissar

Hisstelefon

Reparation och underhall

Reparation och underhéll hiss

Reparation och underhall gard/trédgard
Forbrukningsmaterial / forbrukningsinventarier

Procent
1
20

Antal ar
100
5

2017

915 576
70 200

8 440
87720
2238

-18 764
1065 410

2017

-34 972
-41373
-2 559
-8 744
-72 492
~76 530
-6 875
-44 183
-15612
-3 089
=15 111
-16 180
-13 876
-7 560
-553
-167 564
-31 445
-10 876
-7 867
-577 461
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2016

915 576
67 860
11 551
87720

2952

1085 659

2016

-43 941
-43 946
-4594

-61584
-86 910

-42 035
-15 577
-3 089
-14 582
-14 766
-11720
-7210
-522
-53 519
-29 279
-11 283
-2 286
~446 843
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Not 3 Oviigaesterna kostnader 2017 2016
Revisionsarvode -9 875 -8 438
Kameral forvaltning -32 652 -32 316
Kameral forvaltning, extra -2 625 -1188
Ovriga kostnader, admin m.m. -2 280 -3 800
Féreningsomkostnader -2 000 -548
Konsultkostnader - -39 000
Bankkostnader ) -1 660 -1 688
Ovriga frimmande tjanster - -13 700
=51 092 -100 678
Not 4~ .. ‘Byggriadérdch mark 201742-31  2016-12-31
Ingdende anskaffningsvérde Byggnad 38 735 750 38 665 750
Féréndringar av anskaffningsvérden
Ingdende anskaffningsvirde Mark 22 000 000 22 000 000
Arets investeringar - 70.000
Utgdende anskaffningsvarden 60 735 750 60 735 750
Ingdende avskrivningar -1 201 807 -801 155
Féréndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -390 156 -400 652
Utgéende avskrivningar ~1 591963 -1201 807
Redovisat virde 59 143 787 59 533 943
Taxeringsvérden 33 200 000 33 200 000

Taxeringsvérde Byggnad 24 000 000

Taxeringsvarde Mark 9200 000
Not 5 Féruthbetalda Kostrader och upplupna intakter 2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsforsakring 6 701 12 828
FRUBO AB 2768 2721
Fastighetsskotsel 8938 8743
Bredband 1313 1313
Kabel-TV 2156 2156
Schindler Hiss AB 3 805 3780
Bostadsratterna 4350 =
Kylmontage 7230 -
37 261 31 541
49,
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Not 6 Léngfristiga skulder

SBAB 21461202  2017-03-15  0,90%
SBAB 21461245  2017-03-15  0,90%
SBAB 21705845  2017-03-06  1,02%
Kort del av langa lan

Skuld som forfaller senare &n 5 &r beraknas till 14 339 843 kronor.

Not 7 Upplupna kostnader férutbetalda intikter
Forskottsinbetalda avgifter/hyror

Revisionsarvode

Avfall

Styrelsearvode
Styrelsearvode, soc. avgifter

Not 8- Stéllda sakerheter
Fastighetsinteckning

Summa stéllda sédkerheter

UNDERSKRIFTER

Stockhotm 2018- (Y5 — 5 | C '
il ) T N - ‘ 3
//"vm /,/1/. //:/ o et ('—-"7 '(":/‘ Sy |

Amanda Eriksson

Richard Danninger &

VAr revisionsberéttelse har limnats v/é - Ak

Grant Thornton Sweden AB

ot/ &~

Clas Niklasson M/
Huvudansvari?g oriserad revisor

2017-12-31

-4 842 430
-4 842 430
-4 842 429
41472

-14 485 817

2017-12-31

81586
5000

20 000
6284

112 870
2017-12-31
14 741 000

14 741 000
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2016-12-31

-4 855 197
-4 855 197
-4 855 196
38 294

-14 527 296

2016-12-31

74717
4500
9945

20 000
6284

115 446

2016-12-31
14 741 000

14 741 000

(9
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REVISIONSBERATTELSE

'Till féreningsstimman i Bostadstittsféreningen Lilla Otnsbetg

Org.nr. 769618-8072

Rapport om idrsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfdrt en revision av drsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Lilla Ornsberg.

Enligt min uppfattaing har arsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2017 och
av dess finansiella esultat for 4ret enligt Arsredovisningslagen.
Férvaltningsberittelsen ir forenlig med Arsredovisningens Svtiga
delar.

Jag tillstyrker décfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt Intemational Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag r
oberoende i forhillande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i Sveigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa keav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat #r tillrickliga och
dndamilsenliga som grund f&r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det it styrelsen som hat ansvaret fér att drsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt Arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven f&r den interna kontroll som den beddmer ir
nddvindig for att uppritta en Arsredovisning som inte innehaller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bed6mningen av féreningens f6rmaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir si 4r tillimpligt, om férhallanden som kan paverka
férmégan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten,

Revisorns ansvar

Mina mal ér att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida
irsredovisningen som helhet inte innehiller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p fel, och att
limna en revisionsberittelse som innehller mina uttalanden. Rimlig
sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men 4r ingen garant for att en
revision som utfSrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns,
Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller fel och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas
péverka de ckonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
irsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller p4 fel,
utformar och utfér granskningsitgirder bland annat utifrin dessa
sisker och inhéimtar revisionsbevis som it tillrickliga och
dndamdlsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden. Risken for
att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter it
hégre dn f6r en visentlig felaktghet som betor pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller 4sidosittande av
intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstielse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsitgirder som 4r limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

* utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Jag
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sadana
hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
Arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sidana upplysningar #r otillréickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inh#mtas fram till datumet fér revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller férhillanden gora att en férening inte lingre kan
fortsiitta verksamheten.

* utvirderar jag den Svergrpande presentationen, strukturen och
innehillet i 4rsredovisningen, diribland upplysningatna, och om
4rsredovisningen Aterger de undediggande transaktionerna och
hindelserna p4 ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och intiktning samt tidpunkten f6r den. Jag miste ocksi
informera om betydelsefulla jakttagelser under revisionen, ditibland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utbver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens fotvaltning f6r Bostadsrittsforeningen Lilla
Otnsberg for ar 2017-01-01 — 2017-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar ftlusten enligt
forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfott revisionen enligt god revisionssed i Sverge. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvat". Jag ér
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverge
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéimtat ir tillrickliga och
indamilsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen #r
forsvarlig med hinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pA stotleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
freningens angelidgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlspande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation #r utformad si att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelidgenheter i
Gvrigt kontrolleras pi ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och déirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i
ndgot visentligt avseende:

* foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

¢ pi nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av Jagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna, '

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, 4r
att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikethet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka atgirder eller f6rsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst ellet forlust inte #r férenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Svetige anvinder
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grandar sig
frimst pa revisionen av rikenskaperna, Vilka tillkommande
granskningsétgirder som utfors baseras pd min professionella
bedémning med utgingspunkt i risk och viisentlighet. Det innebir att
jag fokuserar granskningen pa sidana atgirder, omriden och
forhallanden som #r visentliga £6r verksamheten och dir avsteg och
overtriidelser skulle ha sitskild betydelse for féreningens situation. Jag
garigenoim och pidvir fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
itgirder och andra férhillanden som it relevanta f6¢ mitt uttalande

om ansvatsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Norsképing den 4 juni 2018

LA

Clas Niklasson
Auktoriserad revisor / Medlem i FAR
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