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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrittsféreningen Lilla Ormsberg, som har sitt siite i Stockholms kommun och som registrerats
hos Bolagsverket 2008-05-20, har till &ndama! att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att i féreningens hus upplata bostadsligenheter och lokaler till nyttjande utan tidsbegrénsning,
Upplatelsen far dven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall
anvindas som komplement till bostadslidgenhet eller lokal.

Under januari manad 2010 paborjades nybyggnad av ett flerbostadshus i 4 vaningar med sammanlagt
23 bostadslidgenheter,

Upplatelse av bostadsrétterna kommer att ske efter det att denna ekonomiska plan registrerats och
tillstdnd att upplata bostadsritt erhallits av Bolagsverket.

Inflyttning i ligenheterna beriiknas ske med borjan under december 2010.

Foreningen har forvirvat fastigheten Stockholm Fordringséigare 4 enligt dverlatelseavtal daterat 2010-
05-25 samt tecknat totalentreprenadkontrakt med IKANO Bostad AB daterat 2010-09-03, om att
uppfora flerbostadshus med tillhorande gemensamma utrymmen inom fastigheten Stockholm

Fordringsigare 4.

I enlighet med vad som stadgas 1 3 kap 1 § bostadsriéttslagen har styrelsen upprittat f6ljande
ekonomiska plan f6r foreningens verksamhet.

Berikningen av foreningens arliga kapitalkostnader och driftkostnader grundar sig pa bedémningar
gjorda i augusti manad 2010,

Bygefelstforsikring har tecknats hos Férséikrings AB Bostadsgaranti.

Byggsikerhetsforsikring och insatsgaranti ldimnas av Forsiikrings AB Bostadsgaranti respektive AB
Bostadsgaranti.

B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Stockholm Fordringségare 4

Innehav: Aganderitt

Adress: Higerstensviigen 229 och 231

Tomtens areal: 1555 m?

Boarea: 1461,5 m’

Byggnadernas antal och Bebyggelsen utgors av ett flerbostadshus i 4 vaningar och vind.

utformning samt byggnadsar: Huset inrymmer 23 bostadsligenheter Byggnadsarbetena
pébdrjades i mars 2010 och fardigstills under december 2010

Servitut
Fér fjarrvirmeledningar som belastar fastigheten.

Gemensamhetsanliggning
Finns e;



Gemensamma utrymmen

Tvittstuga, cykelforrdd, rullstols och barnvagnsforrad

Tekniska utrymmen

Lagenhetsforrad

Forrad till respektive ldgenhet finns pa vinden.

Parkering

Foreningen har 17 6ppna parkeringsplatser pa tomten.

Korifattad byggnadsbeskrivning

Grundléggning Betongsulor pa borrade stalrorspalar

Bottenplatta Platsgjuten betong med underliggande isolering

Ytterviggar Bérande betongviggar med utanpaliggande isolering. Fasadbeklddnad
av tunnputs pé isoleringen.

Trapphus och hissviiggar | Betong.

Ligenhetsskiljande Massiva betongviggar.

viggar

Mellanbjélklag Massiva bjilklag av betong i ligenheterna och i trapphusen

Vindsbjilklag Massiva bjilklag av betong med ovanpa liggande isolering

Yttertak Trikonstruktion som ticks med protanduk alt. papp

Innerviggar Tréd eller stilreglar med gipsskivor.

Entrépartier Av massiv ek

Fonster/fonsterdorrar Oppningsbara fabriksmélade aluminiumkliddda trifonster 2+1 glas och
fasta fonster med 3-glas isolerruta.

Balkonger Massiva betongelement.

Balkongricken Av aluminium med balkongfronter av perforerad plét

Trappa i trapphus Betong klidd med cementmosaik

Uppvirmning Fjarrvirme. Vattenburen virme till radiatorer.

Individuell métning for viirme och varmvatten,

Ventilation Franluftssystem med viirmeatervinning. Kolfilterfldktar t kok.

El Enskilt abonnemang och métning per ligenhet samt ett gemensamt
fastighetsabonnemang. Gruppcentral 1 respektive ligenhet med
automatsikringar och jordfelsbrytare for hela ligenheten.

Hiss Maskinrumslés mobelhiss i respektive trapphus.

Telefon, Kabel-TV och
bredband

TV, Tele och Bredband via fiber med tva tvé uttag i varje sovrum och
vardagsrum. Inget uttag 1 kok.

Sophantering

Nedgriavda sopbehallare pa tomten

Mark

Grismattor, betongplattor, buskplanteringar och lekyta.
Betongplattor pa uteplats till ligenheter 1 bottenvining.




Kortfattad rumsheskrivning

Rum Golv Viggar Inredning
Hall Lamellparkett. Malat utférande Kapphylla, skdpinredning
Klidkammare Lamellparkett Malat utférande Hylla
Kok Lamellparkett = Malat utférande  Kéksinredning och utrustning
Bad Klinker Kakel Porslin, inredning, tvittmaskin och torktum-
lare. Forberedelse for handdukstork.
WC Klinker Malat, kakel 6ver Porslin
handfat
Vardagsrum ~ Lamellparkett  Malat Fonsterbédnkar natursten
Sovrum Lamellparkett  Malat Fonsterbinkar natursten Skéapinredning

*) Se vidare ritning som hélls tillgiinglig av foreningens styrelse

C. KOSTNAD FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

Anskaffningskostnad for marken och entreprenaden, kronor 60 711 000
Likviditetstillskott och reserv for ofdrutsedda kostnader, kronor 50000
Beriknad slutlig anskaffningskostnad, kronor 60 761 000

Fastigheten kommer att vara forséikrad till fullvirde och dr under entreprenadtiden forsikrad genom
entreprendrens entreprenadforsikring.
Fastighetens taxeringsvérde dr dnnu inte klart men beriknas uppga till 29 600 tkr.,

D. FINANSIERINGSPLAN

Nedan foljer en specifikation av insatser och lan som beriknas upptas for fastighetens finansiering.

Enligt Kreditbeslut frain SBAB skall sidkerheten utgdras av pantbrev.
D. Finansierignsplan

Lan ** 14 741 000
Insatser 46 020 000
Summa finansierning 60 761 000

** Villkoren for 1an &r baserade pa av féreningen accepterad offert limnad av SBAB.

E. FORENINGENS LOPANDE KOSTNADER OCH INTAKTER, AR 1
Beriiknade kapitalkosinader

Belopp  Loptid Bundet Rinta Amort Rinta Amort Summa
Langivare  kronor ar till %o % ca  kromor kronor kronor
SBAB 4913666 50 3min 3,00 0,16 147 410 7665 155075
SBAB 4913 667 50 2 ar 3,50 0,16 171978 7665 179 643
SBAB 4913 667 50 5 ar 4,00 0,16 196 547 7605 204 212
Summa 14 741 000 515935 22995 538 930

Avskrivningar avses ske i samma takt som lanen amorteras.



Styrelsen kan besluta om annan lane- och rdntemix vid slutplacering.

Beriknade driftkostnader inkl moms kronor

Forvaltningskostnader 108 000
Ekonomisk forvaltning

Teknisk forvaltning

Styrelsearvoden inkl soc kostn

Revision

Fastighetsforsikring

Ovriga forvaltningskostnader

Forbrukningskostnader 224 000
Uppvirmning

Vatten

El gemensam

Sophémtning

Renhéllning o snérdjning

Kabel-TV

Skotsel 92 000
Fastighetsskotsel

Stddning

Service tekniska inst

Serviceavtal

Lopande underhall

Utemiljo

Summa driftskostnader 424 0600

Den ekonomiska férvaltningen dr upphandlad till 31.375 kr forsta aret.

Plus index for ar tva.
Fastighetsavgift/skatt, se not 1 sid 6

Driftkostnader som bostadsrittshavaren skall svara for och
som inte ingar i arsavgiften:
Kostnader f6r hushéllsel.

Kostnader for Kabel TV utdver grundutbudet samt kostnad for bredbandstjanster och telefoni.

Hemforsdkring med bostadsrittstilligg.
Kostnad for parkeringsplats

Avsiittning for underhall:

Arlig avsittning i enlighet med foreningens stadgar

Sammanstilining kostnader:
Kapitalkostnader
Driftskostnader

Avsiittning till yttre underhall
Summa kostnader ar 1, kronor

43 845

538 930
424 000
43 845
1006 775



Sammanstillning av intiikter:

/f\rsavgifter 1461,5m% ca 580 kr/m? 847 685
Preliminér debitering av &rsavgift for varme och vatten 87 690
Intéikter for bilplatser 17 P-platser 4 200 kr/ar o plats 71 400
Summa intékter ar 1, kronor 1006 775

Not 1. Fastighetsskatt som avser fastigheten Stockholm Fordringsigare 4 ingdr i entreprenaden till och med virdedret. Ar

1 till och med 5:e &ret efter faststillt virdedr utgdr enligt nuvarande regler ingen fastighetsavgift for bostdder. Frin och
med 4r 6 till och med &r 10 utgér halv fastighetsavgift. Frn och med &r elva utgdr full fastighetsavgift for bostider.
Fastighetsavgiften regleras med index.

F. REDOVISNING AV LAGENHETERNA

I enlighet med vad som forskrivs i foreningens stadgar skall féreningens lopande utgifter och
avsittningar tickas av drsavgifter som fordelas efter bostadsritternas andelstal.

I nedanstéende tabell limnas en specifikation éver samtliga ligenheters andelstal,

insatser och &rsavgifter.

Arsavgift 2) 3
Bostads 1) Kronor VoV f&rsavgit‘t

Hus |Lgh| Nya Lgh |area m2|Arsavgift per Kronor | Kronor Insats | Andelstal

Adress | nr | Ighnr | storlek | BOA | Kronor | manad |per ménad|per médnad| Kronor %

1

Higer- | 111] 1002 | 4rok 82,0 47 5611 3963 410 4373 2295000| 5,6107%
stens- | 112 1001 | 4rok 83,5 48 4311 4036 418 4 454 2295000) 5,7133%
vigen | 121] 1101 | 4rok 82,0 47 561 3963 410 4373 2 460 000 35,6107%
229 122 ] 1102 1 rok 34,0 197211 1643 170 1813 1275000 2,3264%
1231 1103 | 3rok 70,0 406011 3383 350 3733 2245000| 4,7896%
131] 1201 | 4rok 82,0 47561 3963 410 4373 2585000| 5,6107%
132 1202 I rok 34,0 19721 1643 170 1813 1320000 2,3264%
133] 1203 3 rok 70,0 40601 3 383 350 3733 2345000 4,7896%
1411 1301 | 4rok 82,0 47561 3963 410 4373 2700 000] 35,6107%
1421 1302 | 1rok 34,0 197211 1643 170 1813 1410000] 2,3264%
1431 1303 | 3rok 70,0 40601 3383 350 3733 24950001 4,7896%
Higer- | 211 | 1001 2 rok 59.5 34511 2876 298 3174 15450001 4,0712%
stens- | 212 1002 | 1Yarok | 43,0 24941 2078 215 21293 12900001 2,9422%
vigen {213]| 1003 | 4rok 82,0 47561 3963 410 4373 2295000 5.6107%
231 221 1101 2 rok 59,5 345111 2876 298 3174 16650001 4,0712%
2221 1102 | Y210k | 43,0 24941 2078 215 2293 13850001 2.9422%
223 | 1103 | 4rok 82,0 475611 3963 410 4373 24600001 5,6107%
231 1201 | 2rok 59,5 345111 2876 298 3174 L775000] 4.0712%
232 1202 | 1Y2rok | 43,0 24941 2078 215 2293 1445000 2,9422%
233 1203 | 4rok 82,0 47561 3963 410 4 373 2585000 56107%
241 | 1301 2 rok 59,5 34511 2876 298 3174 1 895000 4,0712%
2421 1302 | 1Yarok | 43,0 24941 2078 215 2293 1545 000] 2,9422%
243 | 1304 | 4rok 82,0 475611 3963 410 4373 2700000] 5,6107%
diff -8 -0,0005%
S:a 23 Igh 1461,5] 847685 46 020 000]100,0000%

"Nya lgh nr" &r Lantmiteriets officiella ligenhetsnummer

"Lgh storlek™ anger antal rum och kok

b Arsavgift exld. preliminér debitering av viirme och varmvatten
2) Preliminir debitering av arsavgift £or virme och varmvatten
3) Arsavgift inkl preliminiir debitering av viirme och varmvatten




G. Ekonomisk prognos (tusental kronor)

Ar 1 Ar?2 Ar3 Ar4 Ar 5 Ar6 Ar1l
Rintor 516 515 514 513 512 511 504
Amortering/avskrivning 23 25 27 29 32 34 51
Avsittning underhallsfond 44 45 46 47 47 48 53
Driftskostnader 424 432 441 450 459 468 517
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 0 0 0 0 0 17 37
Summa arskostnader 1007 1017 1 028 1039 1050 1078 1162
Avgér intékter parkering 71 73 74 76 77 79 87
Kassa inkl rénta 51 51 52 52 53 53 56
Ackumulerad underhallsfond » 44 89 134 181 228 277 534
Arsavgifter ¥ 935 944 954 963 973| 1000 1075
Arsavgifter kr/m2 640 646 653 659 666 684 735

Forutsattningar for prognos och kiinslighetsanalys
Rintesats under hela prognosperioden  3,50%
Amortering/avskrivning, progressiv med 2% per kvartal
Avsittning till underhéallsfond 6kar med antagen inflation 2% per ar
Fastighetsavgift/skatt 6kar med antagen inflation 2% per ar
Intikter parkering antages 6ka med 2% per ar
Antagen inflation 2% per ar

D Rinta pé kassan, efter skatt 1%. Kassan forutsétts inte anvindas under prognosperioden
% Underhéllsfonden férutsitts inte anvindas under prognosperioden
% Insatsernas och &rsavgifternas fordelning mellan bostadsritterna framgér under avsnitt F.

Redovisning av ldgenheterna. Avsittning till underhallsfond och preliminir debitering av virme och
varmvatten ingar i arsavgiften.

H. Kiinslighetsanalys
Riintescenarios Inflationsscenarios
Snittrinta i prognosen  3,50% Inflation i prognosen 2,00%
;&rsavgift (kr/m?) enligt prognos respektive vid en j&rsavgift (kr/m?) enligt prognos respektive vid en
procentenhet hdgre och lagre rinta procentenhet hogre och ligre inflation
) 1 %-enhet Rinta 1 %-enhet 0 1 %-enhet  Inflation 1 %-enhet
Ar Iigre rinta prognos hogre rinta Ar  ldgre inflation prognos hogre inflation
1 539 640 741 1 640 640 640
2 545 646 747 2 643 646 649
3 552 653 753 3 646 653 659
4 559 659 759 4 649 659 669
5 566 666 766 5 652 666 680
6 584 684 784 6 666 684 702
11 637 735 834 11 696 735 778




I. SARSKILDA FORHALLANDEN

. Medlem som innehar bostadsritt skall erlidgga insats med belopp som ovan angivits och &rsavgift,
som ovan angivits eller som styrelsen annorlunda beslutar.

Upplételseavgift, verlatelseavgift och pantséttningsavgift kan i enlighet med féreningens stadgar,
uttas efter beslut av styrelsen.

2. Négra andra avgifter #n de ovan redovisade utgér inte — vare sig regelbundna eller av sirskilt beslut
beroende. Det aligger styrelsen att bevaka sdana foréindringar i kostnadsliget som bor kriva
hojningar av arsavgiften for att féreningens ekonormni inte skall dventyras. Det ankommer pa
bostadsrittshavaren att teckna hemforsékring med tilldgg for bostadsritt.

3. Bostadsriittshavaren skall pd egen bekostnad till det inre hilla ldgenheten jimte tillhorande
utrymmen i gott skick. Detta géller dven marken, nér sddan ingér i upplételsen.

R

Vid bostadsrittsféreningens upplosning skall foreningens tillgéngar skiftas p4 sa sttt foreningens
stadgar foreskriver.

5. Andring av insatser och andelstal beslutas av foreningsstamma

6. Sedan ligenheterna fardigstillts och dverldmnats skall bostadsrittshavaren halla ligenheten
tillgénglig under ordinarie arbetstid for utférande av efterarbeten, garantiarbeten eller andra arbeten,
som skall utféras av entreprentren. Bostadsrittshavaren dger inte ritt till nigon ersittning for kostnader
eller andra olidgenheter pa grund av sidana arbeten.

=~

Inflyttning i ligenheterna kan komma att ske innan entreprenaden i sin helhet #r helt fardigstilld.

Bostadsrittshavaren erhéller inte erséttning for eventuella olagenheter som kan uppsta med anledning
hirav.

Styrelsen i Bostadsriittsféreningen Lilla Ornsberg ansiker hos Bolagsverket om registrering av
denna ekonomiska plan.

Stockholm den 3 september 2010

...........................

Lars-Goran Ek

Hikan Albrecht



INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

P& uppdrag av foreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan av den 3 september
2010 for Bostadsrittsforeningen Lilla Ornsberg (769618-8072).

Den ekonomiska planen innehéller sdvil kiinda som prelimindra uppgifter vilka stimmer

dverens med handlingar som varit tillgingliga for oss. Dessa handlingar framgar av bilaga till
intyget.

De i planen lamnade uppgifterna ir siledes riktiga.

Gjorda berdkningar baserade pd sivil kiinda som preliminira uppgifter dr vederhiftiga, varfor
var beddmning dr att den ekonomiska planen framstar som hallbar.

P4 grund av den fretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar pa
tillforlitliga grunder.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrittslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen upprittats intréffar nigot som ir av viisentlig betydelse fér beddmning av
foreningens verksamhet far freningen inte upplata ligenheter med bostadsritt forréin en ny
ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det { fSreningens hus att finnas minst tre ligenheter avsedda att

upplatas med bostadsritt, varfor vi anser att denna férutsitining for registrering av planen ir
uppfylld.

Stockholm den 6 september 2010
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Jur kand
Bertilsbergsvégen 13 Fagottvigen 43
181 57 LIDINGO 192 74 SOLLENTUNA



Bilaga till granskningsintyg den 6 september 2010 fér Brf Lilla Ornsberg

Nedanstdende handlingar har varit tillgingliga vid granskningen:

Féreningens stadgar

Registreringsbevis

Byggfelsforsikring

Overlatelseavtal (mark forviry)

Totalentreprenadkontrakt med bilagor
Légenhetsforteckning med uppgift om area och antal rum
Utdrag fran fastighetsregistret

Berdkning av taxeringsviirde

Laneoffert avseende kort och lang finansiering
Exploateringsavtal

2010-01-21
2010-07-27
2010-08-20
2010-05-25
2010-09-03
2010-09-03
2010-08-12
2010-08-19
2009-09-17
2008-06-17



